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Vorwort zur sechsten Auflage

Die Neuauflage ist erforderlich geworden, weil auch die fiinfte Auflage dieses
Werkes in der Rechtswissenschaft, in der juristischen Ausbildung und vor allem
in der Rechtspraxis viel Zuspruch gefunden hat. Fiir die erfreulichen Riickmel-
dungen, insbesondere von Praktikern, danke ich sehr herzlich. Das Grundkon-
zept des Buches hat sich bewdhrt. Es ist deshalb auch in der sechsten Auflage
unverdandert geblieben: Das Buch enthalt eine verstdndliche Darstellung der
Voraussetzungen, des Verfahrensablaufs und der Rechtsfolgen der Teilungsver-
steigerung. Die Strukturen und die Systematik des Teilungsversteigerungsver-
fahrens sollen anschaulich aufgezeigt werden. Die praxisrelevanten Themen
werden ausfiihrlich erdrtert. Hierbei erhélt der Leser schnell eine Ubersicht tiber
die relevante neuere Rechtsprechung und Fachliteratur.

In die Neuauflage sind die relevanten Gesetzesanderungen aus den letzten Jah-
ren eingearbeitet worden. Auch die Anderungen durch das Gesetz zur Moderni-
sierung des Personengesellschaftsrechts vom 10.08.2021 (BGBLIS.3436ff.), die
erst am 01.01.2024 in Kraft treten, sind bereits in die Darstellung integriert. Es
ist und bleibt ein Segen, dass seit dem 01.01.2002 der Instanzenzug im Be-
schwerdeverfahren in der Teilungsversteigerung nicht bei den Oberlandesge-
richten endet, sondern beim Bundesgerichtshof. Dies bringt sehr viel Rechtssi-
cherheit und eine Vereinheitlichung der Rechtsprechung mit sich. Auch in den
Jahren seit Erscheinen der Vorauflage hat der Bundesgerichtshof wichtige, strei-
tige Rechtsfragen einheitlich fiir die gesamte Republik gekldrt. Beispielhaft sei
hingewiesen auf die Entscheidungen zur Anwendung der Niedrigstgebotstheo-
rie bei der Berechnung des geringsten Gebots, zum Umgang mit nicht oder nicht
mehr vollstandig valutierten Grundschulden oder zur Geltendmachung von
Zuriickbehaltungsrechten im Rahmen der Erlosverteilung. Die ausfiihrliche
Darstellung der obergerichtlichen Rechtsprechung, aber auch die Aufnahme
relevanter Entscheidungen der Instanzgerichte, soll die sechste Auflage wieder
zu einem verldsslichen Begleiter fiir alle mit der Teilungsversteigerung Befas-
sten machen. Dem gleichen Ziel dient die umfassende Einarbeitung aktueller
Fachliteratur. Rechtsanwendung darf niemals als etwas Statisches angesehen
werden. Alte Rechtsansichten sind immer wieder zu tiberdenken und in Frage
zu stellen, neuere Aktivitdten oder Unterlassungen des Gesetzgebers, aber auch
die neuere Rechtsprechung sind kritisch zu begleiten. So hat etwa die Entschei-
dung des OLG Hamburg vom 28.07.2017, 12 UF 163/16, zur Unzuldssigkeit der
Teilungsversteigerung eines Grundstiicks von Eheleuten wdhrend der Tren-
nungszeit zu Recht viele wissenschaftliche Reaktionen hervorgerufen. Viele
beteiligen sich am wissenschaftlichen Diskurs. Nur exemplarisch sei hier auf
wertvolle Beitrdge von Alff, Bothe, Bottcher, Hintzen, Kiderlen, Keller, Kogel,
Rellermeyer, Roth und Wever hingewiesen. Wer im Dschungel des Teilungsver-
steigerungsrechts nicht verloren gehen will, benétigt schnellen Zugang zu den
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wertvollen weiterfiihrenden Beitrdgen. Deshalb sind auch sie umfassend in die
Neuauflage aufgenommen worden.

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird bei Personenbezeichnungen und
personenbezogenen Hauptwortern in diesem Buch die médnnliche Form ver-
wendet. Entsprechende Begriffe gelten im Sinne der Gleichbehandlung grund-
satzlich fiir alle Geschlechter.

Mein Wunsch bleibt: Allen, die sich mit dem Recht der Teilungsversteigerung in
Praxis, Theorie und Ausbildung befassen, insbesondere Gerichten, Rechtsan-
walten, Sachverstdndigen, Banken und sonstigen Beteiligten ebenso wie Dozen-
ten und Studenten, moge die Neuauflage — wie die Vorauflagen - als ein aktuel-
les, systematisches und verstandlich strukturiertes Hilfsmittel dienen.

Essen, im Herbst 2022 Der Verfasser



Vorwort zur ersten Auflage

Die Teilungsversteigerung ist ein Verfahren, das zunehmend an Bedeutung ge-
winnt. Ein Grund fir die steigende Zahl von Teilungsversteigerungsverfahren
ist die weiterhin stetig zunehmende Zahl von Ehescheidungen. Eheleute stehen
beim Scheitern der Ehe vor dem Problem, ihr gemeinsames Vermogen ausein-
andersetzen zu miissen. Nicht selten gehdren ein Einfamilienhaus oder eine
Eigentumswohnung zum gemeinsamen Ehevermdgen. Gelingt es den Eheleu-
ten nicht, eine einvernehmliche Losung tiber die Authebung der Gemeinschaft
am Grundbesitz zu erzielen, kann jeder Ehegatte die Auseinandersetzung auch
gegen den Willen des anderen Ehegatten im Teilungsversteigerungsverfahren
erzwingen. Nicht selten sind auch die Mitglieder zerstrittener Erbengemein-
schaften nicht in der Lage, sich tiber den geerbten Grundbesitz auseinanderzu-
setzen. In diesen Fallen ist die Teilungsversteigerung das Instrument der Mit-
erben, um den Auseinandersetzungsanspruch gegen die {librigen Miterben
zwangsweise durchzusetzen. Uber einen ,Umweg” ist das Teilungsversteige-
rungsverfahren auch ein Mittel zur Durchsetzung der Geldforderung eines
Gldubigers gegen den Miteigentiimer eines Grundstiicks mit staatlichem Zwang.
Diese Moglichkeit ist in der Praxis oft nicht bekannt und wird deshalb haufig
ibersehen.

So vielfdltig die Moglichkeiten sind, die das Teilungsversteigerungsverfahren
bietet, so kompliziert ist die Rechtsmaterie. Ein Grund dafiir liegt darin, dass es
keine einheitliche Kodifikation des Rechts der Teilungsversteigerung gibt. Das
ZVG widmet sich dem Verfahren in sechs Paragraphen, im Ubrigen verweist es
auf die Vorschriften tiber die Forderungsversteigerung. Die Regelungen tiber die
Forderungsversteigerung sind nach Sinn und Zweck der Teilungsversteigerung
nicht vollstandig und teilweise nur modifiziert anwendbar. In Rechtsprechung
und Literatur ist dartiber hinaus hochst umstritten, ob die Vorschriften des
achten Buchs der ZPO (Zwangsvollstreckung) im Teilungsversteigerungsverfah-
ren anwendbar oder entsprechend anwendbar sind, soweit nicht verdrangende
Spezialregelungen eingreifen. Schon die Einordnung des Teilungsversteige-
rungsverfahrens dem Wesen nach bereitet grofite Schwierigkeiten. So besteht
keine Einigkeit dartiber, ob es sich um ,eine Art freihdndiger Verkauf, ein
Zwangsvollstreckungsverfahren oder ein Verfahren eigener Art handelt. Das
Recht der Teilungsversteigerung mit seinen vielen Spezialproblemen gilt des-
halb als kaum zu durchdringendes Rechtsgebiet.

Ziel dieses Buches ist es, Systematik, Struktur, Zweck und Funktionen des Tei-
lungsversteigerungsverfahrens zu veranschaulichen. Darauf aufbauend werden
die Voraussetzungen, der Verfahrensablauf und die Rechtsfolgen der Teilungs-
versteigerung dargestellt. Die praxisrelevanten Probleme nebst Losungen aus
Rechtsprechung und Literatur werden eingehend erortert. Zu zahlreichen Fra-
gestellungen werden Losungsvorschldge methodisch hergeleitet. Die Abhand-
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lung soll hierdurch insbesondere allen Rechtsanwendern, die mit dem Verfah-
ren konfrontiert sind, als praktische Hilfe dienen. Dariiber hinaus soll das Buch
einen Beitrag zur wissenschaftlichen Auseinandersetzung mit dem Recht der
Teilungsversteigerung darstellen.

Essen, im Mai 2001 Der Verfasser
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